Boligselskabet Trollebo

Referat fra organisationsbestyrelsesmgde den 22. juni 2010 kl. 16.00 i
Rgnnebaekhaves faelleshus

Dagsorden:

o U AN

6.a.

6.b.

6.d.

6. f.

Bestyrelseshonorar

Forvaltningsrevision

Foreleeggelse og godkendelse af &rsregnskab for 2009 og budget for 2011
Orientering om driftsforhold.

Figenparkens 25 ars jubilseum i juni 2010

Ny lovgivning - udlejningsregler

Fortrinsretten for familier med bgrn til boliger med 3 eller flere
rum bortfalder. Skal den fastholdes?
Boligorganisationen skal beslutte, om personer, der indgar en

lejeaftale fortsat kan sta pa den almindelige (eksterne) venteliste og
bevare ancienniteten.

Boligorganisationen kan beslutte, at lejere, der stdr pd den eksterne
venteliste, kan fa anciennitet pa den interne venteliste fra det
tidspunkt, hvor de er opnoteret pd den eksterne venteliste.
Boligorganisationen skal beslutte, om fortrinsretten i forbindelse
med brudt parforhold/skilsmisse skal veere geeldende.
Boligorganisationen skal beslutte, om der fortsat skal vaere
karenstid pa fortrinsretten til en anden bolig i boligorganisationen.
Boligorganisationen kan for nye lejere forhgje beboerindskuddet

uden kommunalbestyrelsens godkendelse, hvis forhgjelsen ikke
overstiger 204,- kr. m2.

7. Vedteegtsaendringer i forhold til den nye Styringsreform.

8. Udpegelse af 1 repraesentant til deltagelse i Domeas ordinzere

repraesentantskabsmgde til 2011.

9. Eventuelt

Deltagere fra organisationsbestyrelsen:

Anne Grethe Dalsgaard

Bent Hansen

Lars Henriksen

Ole Hatting

Palle Theilmann
Gitte Carlsberg
Maigen Camille Mgller

Afbud: Suppleant Susanne Lotze

@vrige deltagere:

Jesper Heien - Referent.
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Dorte Jgrgensen
Jgrn Ravn

Der blev ved mgdets start gjort opmaerksom pa, at punkt 7 vedtaegtsaendringer
udgik.

Pkt. 1: Bestyrelseshonorar

Det har tidligere veeret besluttet at honoraret indekseres og udbetales med 2
portioner til formanden, 1 %2 portion til naestformanden og 1 portion til de gvrige
medlemmer.

Der skal tages stilling til om denne fordeling skal fortsaette?

Beslutning:

Det blev vedtaget, at fastholde denne fordeling.

Pkt. 2: Forvaltningsrevision

P& mgde den 16. december 2010 blev det besluttet, at fglge Domeas
standardkoncept.

Der skal tages stilling til om der skal ske aendringer i de forskellige malsaetninger?

Beslutning:

Det blev besluttet, at fortsaette med standardkonceptet.

Pkt. 3: Forelaeggelse og godkendelse af drsregnskaber for 2009 og
budgetter for 2011.

Ngddehegnet - 3401

Regnskabet for Ngddehegnet udviser et overskud pa kr. 258.359,- som er anvendt til
daekning af ikke finansierede forbedringsarbejder.

Overskuddet fremkommer hovedsageligt grundet mindre udgifter til ejendomsskat,
renovation, malerpasning samt diverse udgifter og ydelser pa forbedringsarbejder.
Derudover har der veeret en ekstraordinaer indteegt vedrgrende refusion af
ejendomsskat fra tidligere ar.

Budgettet for 2011 viser, at det er ngdvendigt med en merindteegt pa kr. 142.000,-
svarende til en ngdvendig huslejestigning pa 1,3 %.

Forhgjelsen skyldes stigninger pa de ordinaere, offentlige og andre faste udgifter og
variable udgifter.

Kalbyrisparken - 3405

Regnskaber for Kalbyrisparken udviser et underskrud pa kr. 131.363,- som er
overfgrt til underskudskontoen der herefter udggr kr. 216.381 som budgetteres
afviklet over 8 ar.
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Underskuddet fremkommer grundet stgrre udgifter til almindelige vedligeholdelse og
renholdelse end budgetteret samt tab pa fraflytninger, hvor henlaeggelserne ikke har
vaeret store nok til at daekke hele arets tab.

Budgettet for 2011 viser, at det er ngdvendigt med en merindtaegt pa kr. 120.000,-
svarende til en ngdvendig huslejestigning pa 4,14 %.

Forhgjelsen skyldes stigninger pa de ordinzere, offentlige og andre faste udgifter og
variable udgifter.

Rgnnebaekhave — 3406

Regnskabet udviser et underskud pa kr. 46.002,- som er overfgrt til
lélnderskudskontoen der herefter udggr kr. 490.987,- der budgetteres afviklet over 10
ar.

Underskuddet skyldes primeert stgrre udgifter til almindelig vedligeholdelse end
budgetteret. Dette modsvares delvis af mindre udgifter til ejendomsskat, renovation
og renholdelse samt refusion af for meget opkraevet ejendomsskat.

Budgettet for 2011 viser, at det er ngdvendigt med en merindteegt pa kr. 133.000,-
svarende til en ngdvendig huslejestigning pa 2,96 %.

Forhgjelsen skyldes stigninger pd de ordinzere, offentlige og andre faste udgifter og
variable udgifter.

Skovburren - 3407

Regnskabet udviser et underskud pa kr. 35.528,- som er overfgrt til
underskudskontoen som herefter udggr kr. 131.497,- og er budgetteret afviklet over
5 ar.

Underskuddet skyldes primaert stgrre udgifter til nettokapitaludgifter, renholdelse og
almindelig vedligeholdelse end budgetteret samt udgifter til istandszettelse ved
fraflytninger og tab pa fraflytter, hvor henlaeggelserne ikke har veeret store nok til at
daekke tabet.

Der har modsvarende varet mindre udgift til eiendomsskat og ekstraordinaer
indtaegt af refusion af ejendomsskat for tidligere ar.

Budgettet for 2011 viser, at det er ngdvendigt med en merindtaegt pa kr. 84.000,-
svarende til en ngdvendig huslejestigning p& 2,89 %.

Forhgjelsen skyldes stigninger pa de ordinzere, offentlige og andre faste udgifter og
variable udgifter.

Rgnnebaekhave I1 - 3408:

Regnskabet udviser et overskud pa kr. 45.335,- som er overfgrt til
underskudskontoen som herefter udggr kr. 295.901,- og er budgetteret til afvikling
over 10 &r.

Underskuddet skyldes primeaert manglende lejeindteegter vedrgrende garager samt
tilskud fra dispositionsfonden, grundet afdelingens gkonomiske situation.

Dette modsvares delvist af stgrre udgifter til isaer almindelige vedligeholdelse,
istandsaettelse ved fraflytninger og ydelser til forbedringsarbejder end budgetteret.

Budgettet for 2011 viser, at det er ngdvendigt med en merindtaegt pa kr. 100.000,-
svarende til en ngdvendig huslejestigning pa 6,16 %.
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Forhgjelsen skyldes stigninger pa de ordinzere, offentlige og andre faste udgifter og
variable udgifter.

Figenparken — 3425:

Regnskabet udviser et overskud pa kr. 198.148,-, som er anvendt til deekning af
underskud fra tidligere ar.

Overskuddet skyldes primaert refusion af ejendomsskatter for tidligere &r og mindre
udgifter til ejendomsskat end budgetteret i dette regnskabs ar.

Dette modsvares delvist af stgrre udgifter til almindelig vedligeholdelse end
budgetteret.

Budgettet for 2011 viser, at det er ngdvendigt med en merindtaegt pa kr. 269.000, -
svarende til en ngdvendig huslejestigning pa 2,60 %.

Forhgjelsen skyldes stigninger pa de ordinzere, offentlige og andre faste udgifter og
variable udgifter.

Hovedselskabet — 3400:

Regnskabet udviser et overskud pa kr. 316.819,- som er henlagt pa arbejdskapitalen
som herefter udggr kr. 695.837,-

Overskuddet skyldes hovedsagligt flere renteindtaegter end budgetteret.

Budgettet for 2011 er udarbejdet med en balance pa kr. 5.667.000,-

Beslutning:

Alle regnskaber og budgetter blev forelagt bestyrelsen og godkendt.

Pkt. 4: Orientering om driftsforhold.

3401 - Ngddehegnet:

Der er kommet tilsagn fra LBF, om et stgrre renoveringsbelgb pa ca. 100 millioner. Vi
vil fa svar senere i 2010 omkring belgb og omfang.

Projektet forventes at blive klargjort i 2011 og forventes opstartet i 2012.
Renoveringsperioden vil vaere ca. 1 ¥z ar, med forventet afslutning i 2014.

3405 og 3407 Kalbyrisparken og Skovburren:

P& grund af arbejdstilsynets screening af alle arbejdspladser i Danmark, vil der i
denne afdeling vaere en risiko for et direkte pdbud omkring velfaerds foranstaltninger,

i dette tilfezelde manglende toilet faciliteter.

Budget for denne omkostning vil blive fremsendt til begge afdelinger hurtigst muligt
til gennemgang.

Plantegninger over en lille tilbygning med toilet faciliteter vil blive fremsendt hurtigst
muligt til kommunen til godkendelse.

3406 og 3408 Rgnnebakhave I og II:

I 3408 forberedes til en 5-&rsgennemgangs aflevering, rapport falger.

3425 Figenparken:
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Ingen stgrre aktiviteter pt.
Referat:

Alle driftsforhold blev fremlagt og bestyrelsen havde ingen bemaerkninger hertil.

Pkt. 5: Figenparkens 25 ars jubilaeum i juni 2010.

Der har varet afholdt mgde med jubilaaumsudvalget i Figenparken omkring 25 ars
jubilaeum. Der er lavet et forelgbigt budget pa ca. kr. 25.000,- til 3 forskellige
arrangementer. Reception, beboerfest og bgrnearrangement.

Beslutning:

Det blev besluttet, at yde tilskud fra selskabets arbejdskapital pa kr. 25.000, - til
Figenparkens 25 ars jubilseum.

Pkt. 6: Ny lovgivning - udlejningsregler.

6.a. Fortrinsretten for familier med bgrn til boliger med 3 eller flere

rum bortfalder. Skal den fastholdes?

Fortrinsretten for familier med bgrn til boliger med 3 eller flere rum
bortfalder

Fortrinsretten for familier med bgrn til boliger med 3 eller flere rum bortfalder med
virkning fra den 1. juni 2010. Det kraever en aftale mellem kommunen og den
enkelte boligorganisation, hvis fortrinsretten ogsa skal gaelde efter denne dato jf.
bekendtggrelsens § 4.

Reglen geelder sdledes kun indtil 1. juni 2010 - med mindre andet aftales forinden jf.
bekendtggrelsens § 40, stk. 3.

Det er et politisk gnske at ggre det nemt for alle grupper af boligsggende - ogsa
husstande uden bgrn - at efterspgrge ogsa de stgrre almene boliger. I en raekke
omrader af Danmark er der ikke mangel pa boliger til bgrnefamilier, og i nogle
tilfeelde stdr gode og rummelige boliger faktisk tomme i en periode. For at gge
boligorganisationernes konkurrenceevne, kan det vaere en god idé at bne alle
selskabets boliger for alle typer af husstande, som har lyst og rad til at betale for de
stgrre boliger. Mange steder er dette allerede andret i forbindelse med de fleksible
udlejningsregler.

Indstilling

Det indstilles til bestyrelsen at tage de nye regler til efterretning.

Beslutning:

Indstillingen taget til efterretning.

6.b. Boligorganisationen skal beslutte, om personer, der indgdr en lejeaftale
fortsat kan st3 pd den almindelige (eksterne) venteliste og bevare

ancienniteten.
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“Grundreglen” om anciennitet og udlejning jf. bekendtggrelsens § 3, stk. 5 lyder
saledes:

Nar en boligsggende indgar aftale om leje af en bolig, slettes den pagaeldende pa
ventelisten og den oparbejdede anciennitet bortfalder.

Med de nye regler bnes der nu mulighed for, at boligorganisationen kan traeffe
beslutning om anciennitet for lejere, der star opnoteret pd den almindelige
(eksterne) venteliste:

Boligorganisationen kan beslutte, at personer, der indgar en lejeaftale,
fortsat kan std p& den almindelige (eksterne) venteliste og bevare
ancienniteten herpa.

Bekendtggrelsens § 3, stk. 6.

Bestemmelsen giver mulighed for, at en lejer, der evt. senere fraflytter selskabet,
kan bevare sin anciennitet til en senere ansggning om ny bolig i selskabet. I
modsaetning til opnoteringer pd oprykningslisten (den interne venteliste), hvor
opnoteringen slettes/bortfalder hvis man fraflytter selskabet.

Bestemmelsen geelder allerede, men traeder fgrst i kraft for nye lejeaftalers
indgdelse, nar boligorganisationen har truffet beslutning om dette.

Hvis/ndr en sadan beslutning traeffes geelder nedenstdende:

- Boligorganisationen skal informere lejer skriftligt (i praksis vil lejer f&

tilsendt et spgrgeskema herom sammen med den nye lejekontrakt fra

administrationen)
- Betingelser:
- Lejeren skal meddele gnske om at blive pa ventelisten senest
8 dage efter lejeaftalens indgaelse (i praksis returnere
spgrgeskema til administrationen indenfor tidsfristen med
positiv tilkendegivelse af gnsket om fortsat at sta pa
ventelisten)
« Lejeren skal betale et &rligt ajourfgringsgebyr

En beslutning gaelder fgrste gang i 5 &r og derefter i 10 ar. Bekendtggrelsens § 3,
stk. 8.

Indstilling

Det indstilles til bestyrelsen at treeffe beslutning om, at lejere fortsat kan st3 pa den
almindelige (eksterne) venteliste og bevare ancienniteten herpa.

Beslutning:

Det blev besluttet, at lejere forsat kan std pa den almindelige(eksterne) venteliste og

bevare ancienniteten.

6. c. Boligorganisationen kan beslutte, at lejere, der stdr pa den eksterne
venteliste, kan f& anciennitet pd den interne venteliste fra det
tidspunkt, hvor de er opnoteret pd den eksterne venteliste.
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Boligorganisationen kan beslutte, at lejere, der star pa den almindelige
(eksterne) venteliste, kan f3 anciennitet pd oprykningslisten (den interne
venteliste) fra det tidspunkt, hvor de er opnoteret pa den almindelige
(eksterne) venteliste.

Bekendtggrelsens § 9, stk. 3-6.

Boligorganisationen kan saledes beslutte, at lejere, der star pd den almindelige
(eksterne) vente-liste - hvis de gnsker at blive opnoteret pa oprykningslisten (den
interne venteliste) - kan fa anciennitet fra det tidspunkt, hvor de blev opnoteret pa
den almindelige (eksterne) venteliste.

Reglen geelder for lejere, der stdr pa den almindelige venteliste pa
beslutningstidspunktet og herefter. Bekendtgarelsens § 9, stk. 3.

Lejere, der allerede ved beslutningens ikrafttraeden stdr pa oprykningslisten (den
interne venteliste) har dog stadig fortrinsret. Bekendtggrelsens § 9, stk. 4.

Denne beslutning kan betyde vaesentlige a&ndringer af den hidtidige
oprykningsorden, og boligorganisationen skal derfor senest 4 uger efter beslutningen
orientere lejerne herom samt om deres rettigheder.

En beslutning gaelder fgrste gang i 5 ar og derefter i 10 ar. Bekendtggrelsens § 3,
stk. 8.

Indstilling

Der skal betales opnoterings- og ajourfgringsgebyr for at st pa begge ventelister, og
lejere - der fremover maske i lsengere tid har betalt for at std pd oprykningslisten
(den interne venteliste) - kan maske komme til at fgle sig snydt, hvis deres
anciennitet til en ”“intern” bolig kan sendres drastisk, nar en lejer fra den almindelige
venteliste "pludselig” ogsa er i betragtning - maske endda foran.

Det indstilles derfor til bestyrelsen at denne mulighed ikke tages i betragtning.

Beslutning:

Det blev besluttet, at denne mulighed IKKE tages i betragtning.

Som naevnt ovenfor skal der fra den 1. januar 2010 betales sdvel opnoterings- som
ajourfgrings- gebyr for at sta pa bade den almindelige (eksterne) venteliste og
oprykningslisten (den interne venteliste). Ved manglende betaling af
ajourfgringsgebyr inden 6 uger fra forfald slettes opnoteringen og ancienniteten
bortfalder. Bekendtggrelsens § 3, stk. 3.

Der kan med den boligsggende aftales et flerdrigt ajourfgringsgebyr for at
std pa ventelisterne — dog hgjst 5 ars forudbetaling.

Bekendtggrelsens § 3, stk. 3 og 9.

Lebende hver méned fremsender administrationen opkraevninger vedrgrende
opnoteringsgebyrer i god tid til de boligsggende, der naermer sig udigbet af den
"betalte” opnoteringsperiode. Der fremsendes enten indbetalingskort eller PBS-
opkraevning.

Senest 2 uger fgr udlgbet af 6 ugers fristen fra forfaldsdato, fremsendes reminder
om betaling til de boligssgende, der endnu ikke har betalt - sdledes at eventuelle
forglemmelser ikke uden videre medfgrer sletning pa ventelisterne.
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Indstilling

Det indstilles til bestyrelsen at beslutte muligheden for, at administrationen kan
aftale op til 5 ars forudbetaling med de boligsggende. Som naevnt ovenfor skal der
fra den 1. januar 2010 betales sdvel opnoterings- som ajourfgrings- gebyr for at std
pd bade den almindelige (eksterne) venteliste og oprykningslisten (den interne ven-
teliste). Ved manglende betaling af ajourfgringsgebyr inden 6 uger fra forfald slettes
opnoteringen og ancienniteten bortfalder. Bekendtggrelsens § 3, stk. 3.

Beslutning:

Det blev besluttet, at administrator kan aftale optil 5 &rs forudbetaling til
boligsggende.

6. d. Boligorganisationen skal beslutte, om fortrinsretten i forbindelse med

brudt parforhold/skilsmisse skal vaere geeldende.

Boligorganisationen beslutter fortsat selv, om fortrinsretten i forbindelse
med brudt parforhold skal veere gaeldende.

Reglen om fortrinsret i forbindelse med separation, skilsmisse eller brudt parforhold
indebaerer fortrinsret til ledige boliger i boligorganisationens afdelinger i den
pagaeldende kommune i op til 1 &r, under iagttagelse af en evt. aftale jf. kap. 4.
Fortrinsretten forudsaetter, at ansggerens barn/bgrn under 18 ar fortsat bor hos den
anden af forzeldrene i en af boligorganisationens afdelinger i kommunen.

Indstilling

Det indstilles til bestyrelsen at treeffe beslutning om, at fortrinsretten i forbindelse
med brudt parforhold skal vaere geeldende.

Beslutning:

Det blev besluttet, at fortrinsretten er gaeldende.
6. e. Boligorganisationen skal beslutte, om der fortsat skal vaere karenstid pa

fortrinsretten til en anden bolig i boligorganisationen.

Boligorganisationen beslutter fortsat selv, om der skal veere karenstid pa
fortrinsretten pa oprykningslisten (den interne venteliste).

Boligorganisationen kan beslutte, at der skal vaere op til 2 ars karenstid - at man har

boet i sin bolig i op til 2 &r - fgr man kan fa fortrinsret til en anden bolig i
boligorganisationen.

Indstilling

Det indstilles til bestyrelsen at treeffe beslutning om en karensperiode p& op til 2 8r
pa fortrinsretten pd oprykningslisten (den interne venteliste).

Beslutning:

Det blev besluttet, at karenstiden er 1 &r pa fortrinsretten pa oprykningslisten
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(den interne venteliste).

6. f. Boligorganisationen kan for nye lejere forhgje beboerindskuddet uden
kommunalbestyrelsens godkendelse, hvis forhgjelsen ikke overstiger
204,- kr. m2.

Mange fraflytter deres lejemal med en geeld til boligafdelingen, og for at
imgdega dette kan det veere en god ide at forhgje beboerindskuddet.

Indstilling

Det indstilles til bestyrelsen at treeffe beslutning om, at forhgje beboerindskuddet for
nye lejere til det fastsatte maksimumsbelgb kr. 204,00 pr. m2 (2009 niveau).

Beslutning:

Det blev besluttet, at forhgje indskuddet til kr. 204,-pr. m2. i de afdelinger, der
ligger under dette niveau.
Pkt. 7: Vedtaegtsaendringer i forhold til den nye Styringsreform.

Punktet udgik.

Pkt. 8: Udpegelse af 1 repraesentant til deltagelse i Domeas ordinzere
reprasentantskabsmgde i 2011.

Trollebo kan udpege 3 medlemmer til deltagelse i Domeas repraesentantskabsmgde i
2011.

Beslutning:

Maigen Camille Marie Mgller, Skovburren blev valgt.
Derudover er Anne Grethe Dalsgaard og Bent Hansen tidligere valgt.

Pkt. 9: Eventuelt

Ole Hatting spurgte til pendler aftalen, om den stadigveek var eksisterende. Det har
tidligere veeret sadan, at erhvervsaktive tilflyttere, med job i kommunen og bopzel
udenfor, via en fleksibel udlejningsaftale kunne tildeles lejligheder. Sadanne aftaler
Igber i perioder af max 4 ar og der er ingen eksisterende aftaler med Naestved
Kommune.

Mgdet blev haevet kl. 17.30.



